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Муниципальное образование
Советский район
Ханты-Мансийского автономного округа – Югры
АДМИНИСТРАЦИЯ СОВЕТСКОГО РАЙОНА
	


П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от «   13   »    апреля    2022г.



    
                                      № 1062
г. Советский
Об утверждении документации
по планировке территории

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, Уставом Советского района, учитывая результаты общественных обсуждений (протокол общественных обсуждений от 11.04.2022 № 5 
и заключение о результатах общественных обсуждений от 11.04.2022 № 5):

1. Утвердить документацию по планировке территории (проект планировки и проект   межевания) «Строительство общеобразовательной школы на 1100 мест в г.п. Советский 
в границах улиц Ленина - Гагарина - Юбилейная - Железнодорожная» (приложение).

2. Опубликовать настоящее постановление в порядке, установленном Уставом Советского района, и разместить на официальном сайте Советского района.
3. Настоящее постановление вступает в силу после его подписания.
Глава Советского района                                                                                          Е.И. Буренков

Приложение

к постановлению

администрации Советского района

от 13.04.2022 № 1062
I. Проект планировки территории. Основная часть

1. Чертеж планировки территории
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2. Положение о характеристиках планируемого развития территории

2.1. Численность населения – 1560 тыс. человек.

Плотность населения в границах проекта планировки должна составить  106 чел./га.

Коэффициент плотности застройки – 0,477.

Коэффициент застройки – 0,158.
2.2 Виды зон размещения объектов капитального строительства.
Территория дифференцирована на следующие зоны размещения объектов капитального строительства:

застройки малоэтажными жилыми домами;

застройки среднеэтажными жилыми домами;

учебно-образовательная;

торгового назначения и общественного питания;

транспортной инфраструктуры.

2.3 Перечень планируемых к размещению объектов капитального строительства.
Объекты местного значения:

общеобразовательная школа на 1100 учащихся;

объект торговли на 250 мест;

трансформаторная подстанция – 2 объекта;

блочно-модульная канализационная насосная станция расчетной производительностью 1000 м3/сут;

канализационная насосная станция по ул. Ленина (реконструкция).

2.4 Объекты жилищной сферы

В зоне застройки среднеэтажными жилыми домами предусмотрено размещение:

3 многоквартирных жилых дома суммарной общей площадью 12,3 тыс. кв.м (5 эт.);

2 многоквартирных жилых дома суммарной общей площадью 10,6 тыс. кв.м (7 эт.).

2.5 Объекты социальной сферы

В учебно-образовательной зоне предусмотрено размещение:

общеобразовательной школы на 1100 мест.

В зоне застройки среднеэтажными жилыми домами предусмотрено расположение:

объект торговли на 250 кв.м торговой площади.

1) 2.6 Объекты транспортной инфраструктуры

Основные параметры улиц и проездов, а также размеры красных линий приведены в таблице 1

Таблица 1 Классификация улично-дорожной сети проекта планировки

	№ п/п
	Категория улично-дорожной сети
	Наименование улиц
	Протяженность, км
	Ширина проезжей части, м
	Минимальная ширина тротуара, м

	1.
	Магистральные улицы общегородского значения 3-го класса
	ул. Ленина, 
ул. Железнодорожная ул. Советская, 
ул. Юбилейная,

ул. Гагарина
	0,63+
0,176
	6
	1,5

	3.
	Проезды
	-
	2,42
	4,5-6,0
	1,0


Из объектов транспортной инфраструктуры предусмотрено размещение наземных стоянок на 494 машиноместа. Также предусмотрено устройство двух остановок общественного транспорта.

2.7 Объекты инженерной инфраструктуры

К размещению предусмотрены следующие объекты местного значения:

сети водоснабжения диаметрами 110-200 мм – 2,3 км;
безнапорные сети водоотведения диаметрами 160-300 мм – 1,0 км;

напорные сети водоотведения диаметрами 160-300 мм – 2,3 км;

блочно-модульная канализационная насосная станция расчетной производительностью 1000 м3/сут – 1 объект;

канализационная насосная станция по ул. Ленина – 1 объект, реконструкция;

сети теплоснабжения – 1,4 км, в двухтрубном исполнении;

трансформаторные подстанции – 2 объекта;

линии электропередачи напряжением 10 кВ – 0,5 км;

линии электропередачи напряжением 0,4 кВ – 0,4 км;

газопровод низкого давления – 0,5 км;

линии связи – 0,4 км.

2.8 Мероприятия по санитарной очистке территории
Для обеспечения санитарной очистки территории предусмотрено размещение мусорных контейнеров для каждой группы домов.

Размещение контейнерных площадок (размер и количество площадок) рассчитывается на установку необходимого числа контейнеров (но не более 5 шт. на одной площадке).

3. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
3.1. Освоение территории предусмотрено в два этапа:
1) снос ветхого и аварийного жилья с демонтажем устаревших инженерных коммуникаций;

2) размещение объектов капитального строительства, проектирование и строительство необходимых для функционирования этих объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

II. Проект межевания территории. Основная часть.

1. Планировочные характеристики объектов межевания.

Таблица 2. Ведомость образуемых земельных участков.

	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, кв.м.
	Возможный способ

образования земельного участка

	1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	816
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	2
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	36206
	Образование путем:

1. Перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3158 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

2. Раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:2435 с сохранением исходного в измененных границах;

3. Объединения образованных в шаге 1 и 2 земельных участков

	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	870
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	4
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2090
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	5
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1500
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:8 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	6
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	1472
	Образования путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:7 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	7
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1897
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:68 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	8
	Земельные участки (территории) общего пользования
	694
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	9
	Среднеэтажная жилая застройка
	4828
	Образование путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами 86:09:0101012:2435, 86:09:0101012:5

	10
	Среднеэтажная жилая застройка
	3311
	Образование путем:

1.Раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:2433 с сохранением исходного в измененных границах
2. Перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:2433 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	11
	Среднеэтажная жилая застройка
	3935
	Образование путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:2377 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	12
	Коммунальное обслуживание
	30
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	13
	Магазины
	1112
	Образование путем объединения земельного участка 86:09:0101012:488 и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	14
	Земельные участки (территории) общего пользования
	148
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	15
	Земельные участки (территории) общего пользования
	35
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	16
	Земельные участки (территории) общего пользования
	121
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	17
	Земельные участки (территории) общего пользования
	71
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	18
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1097
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	19
	Среднеэтажная жилая застройка
	2623
	Образование путем:

1. Раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:334 с сохранением исходного в измененных границах

2. Раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3168 с сохранением исходного в измененных границах

3. Раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:47 с сохранением исходного в измененных границах

4. Объединения земельных участков с кадастровыми номерами 86:09:0101012:334, 86:09:0101012:3168, 86:09:0101012:47

	20
	Среднеэтажная жилая застройка
	4931
	Образование путем:

1. Раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:33 с сохранением исходного в измененных границах
2. Объединения земельного участка с кадастровыми номерами 86:09:0101012:33, 86:09:0101012:481

3. Перераспределения образованного земельного участка и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	21
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1021
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	22
	Земельные участки (территории) общего пользования
	2248
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	23
	Коммунальное обслуживание
	30
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	24
	Коммунальное обслуживание
	36
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ИТОГО
	71123


Таблица 3. Ведомость образуемых земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования.

	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания,

кв.м.
	Возможный способ образования земельного участка

	25
	Земельные участки (территории) общего пользования
	5638
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	26
	Земельные участки (территории) общего пользования
	14670
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	27
	Земельные участки (территории) общего пользования
	5 558
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	28
	Земельные участки (территории) общего пользования
	8175
	Образование из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ИТОГО
	34041


Таблица 3. Ведомость образуемых земельных участков, в отношении которых предполагается их изъятие для государственных или муниципальных нужд.

	Условный номер земельного участка
	Кадастровый

номер

земельного

участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с правоустанавливающим документом
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Площадь земельного участка, предполагаемого к изъятию, кв.м.
	Площадь земельного участка в соответствии с правоустанавливающим документом, кв. м
	Возможный способ образования земельного участка

	29
	86:09:0101012:178
	для обслуживания квартиры
	Земельные участки (территории) общего пользования
	141
	143
	Образование путем раздела для цели изъятия земельного участка 86:09:0101012:178;

изменение вида разрешенного использования земельного участка

	30
	86:09:0101012:80
	под обслуживание квартиры
	Земельные участки (территории) общего пользования
	231
	231
	Образование путем раздела для цели изъятия земельного участка 86:09:0101012:80;

изменение вида разрешенного использования земельного участка

	31
	86:09:0101012:52
	под обслуживание квартиры
	Земельные участки (территории) общего пользования
	127
	127
	Образование путем раздела для цели изъятия земельного участка 86:09:0101012:52; изменение вида разрешенного использования земельного участка

	32
	86:09:0101012:2433
	под строительство многоквартирных жилых домов
	Земельные участки (территории) общего пользования
	11
	3018
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:2433 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	33
	86:09:0101012:72
	для строительства двухквартирного жилого дома
	Земельные участки (территории) общего пользования
	155
	1160
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:72 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	34
	86:09:0101012:3168
	Среднеэтажная жилая застройка
	Земельные участки (территории) общего пользования
	4
	2504
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3168 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	35
	86:09:0101012:334
	Коммунальное обслуживание
	Земельные участки (территории) общего пользования
	100
	377
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:334 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	36
	86:09:0101012:3168
	Среднеэтажная жилая застройка
	Земельные участки (территории) общего пользования
	7
	2504
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3168 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	37
	86:09:0101012:3055
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Земельные участки (территории) общего пользования
	139
	8351
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3055 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	38
	86:09:0101012:3055
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Земельные участки (территории) общего пользования
	97
	8351
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3055 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	39
	86:09:0101012:3055
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Земельные участки (территории) общего пользования
	147
	8351
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3055 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	40
	86:09:0101012:47
	Коммунальное обслуживание
	Земельные участки (территории) общего пользования
	6
	252
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:47 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	41
	86:09:0101012:33
	строительство многоквартирного жилого дома
	Земельные участки (территории) общего пользования
	10
	3338
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:33 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	42
	86:09:0101012:33
	строительство многоквартирного жилого дома
	Земельные участки (территории) общего пользования
	53
	3338
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:33 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	43
	86:09:0101012:3054
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Земельные участки (территории) общего пользования
	85
	7908
	Образование путем раздела земельного участка с кадастровым номером 86:09:0101012:3054 с сохранением исходного в измененных границах;
изменение вида разрешенного использования земельного участка

	-
	86:09:0101012:9
	для обслуживания жилого дома
	Дошкольное, начальное

и среднее общее образование
	295
	295
	Выкуп земельного участка

	ИТОГО
	1608


Таблица 4. Сводные показатели.

	№

п/п
	Параметры
	Площадь, 

га

	1
	Образуемые земельные участки
	7,1452

	2
	Образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования
	3,4041

	3
	Границы образуемых земельных участков, в отношении которых предполагается изъятие для государственных или муниципальных нужд
	0,1608


Примечание: все образуемые земельные участки отнесены к категории земель – Земли населенных пунктов.

1. Чертеж межевания территории
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