

Муниципальное образование
 Советский район 
Ханты-Мансийского автономного округа – Югры
АДМИНИСТРАЦИЯ СОВЕТСКОГО РАЙОНА

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от «   3   »       июля      2023 г.
№ 1066
г. Советский

О подготовке документации по планировке 
территории (проект планировки территории 

и проект межевания территории)
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением администрации Советского района от 04.03.2022 № 571/НПА «Об утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги «Подготовка и утверждение документации по планировке территории», на основании обращения общества с ограниченной ответственностью «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь» от 23.06.2023 № 06/100-1992:
1. Осуществить подготовку документации по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) в отношении земельного участка, для строительства (реконструкции) объекта «Здание ГДЭС» инв.№ ХМ_00381 Потанай-Картопьинское месторождение. Реконструкция ГПЭС-6», расположенного на межселенной территории Советского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры 
(приложение 1).
2. Поручить обеспечить подготовку документации по планировке территории обществу с ограниченной ответственностью «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь».
3. Утвердить задание на подготовку проекта планировки территории (приложение 2).

4. Подготовленный проект документации по планировке территории (проект межевания) представить в администрацию Советского района для утверждения в срок 
не позднее 20.09.2023.
5. Опубликовать настоящее постановление в порядке, установленном Уставом Советского района, и разместить на официальном сайте Советского района.
6. Определить, что физические или юридические лица вправе представлять свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории со дня опубликования настоящего постановления до момента назначения общественных обсуждений.
7. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.
8. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на заместителя главы Советского района по строительству, начальника управления архитектуры 
и градостроительства администрации Советского района Яковлева Н.С.
Глава Советского района                                                                                            Е.И. Буренков

Схема границ расположения  проектируемого объекта
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Приложение 2
к постановлению

администрации Советского района

от 03.07.2023 № 1066
ЗАДАНИЕ

на разработку документации по планировке территории

	Советский район, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра

	«Здание ГДЭС» инв. № ХМ_00381 Потанай-Картопьинское месторождение. Реконструкция ГПЭС-6»

	(наименование территории, наименование объекта(ов) капитального строительства, для размещения которого(ых) подготавливается документация по планировке территории)


	№ п/п
	Наименование раздела
	Содержание

	1.
	Вид разрабатываемой документации по планировке территории
	Проект планировки территории, проект межевания территории

	2.
	Местоположение и основные характеристики объекта строительства
	Проектируемая площадка газопоршневой электростанции размещена в южной части существующей площадки УПСВ ДНС Потанай-Картопьинского месторождения, вблизи здания ГДЭС. От площадки ГПЭС-6 проектируются инженерные сети: топливо(газо)снабжения (~375 м), водо- и теплоснабжения, канализационная (~120 м), пожарного водоснабжения (наполнения резервуаров противопожарного запаса воды, (~120 м), электрические связи (~105 м)

	3.
	Основание для разработки проекта
	«Инвестиционная программа по капитальному строительству ООО «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь» на 2022-2024 г.г.», код проекта U002A0682A

	4.
	Цель работы
	Установление границ зон планируемого размещения линейных объектов и установление параметров их планируемого использования.

Определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных (лесных) участков.

Определение проектных границ публичного сервитута в отношении земель и земельных участков в целях размещения линейного объекта

	5.
	Источник финансирования
	Средства ООО «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь»

	6.
	Заказчик проекта
	ООО «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь»

	7.
	Разработчик проекта
	ООО «ГринТех Энерджи»

	8.
	Нормативно правовая база разработки проекта
	Документацию по планировке территории выполнить в соответствии с требованиями законодательства Российской  Федерации:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

2. Земельный кодекс Российской Федерации.

3. Лесной кодекс Российской Федерации.

4. Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».

5. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

6. Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений».

7. Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения».

8. Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях».

9. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об  охране окружающей среды».

10 Закон Российской Федерации от 21.07.1993 № 5485- 1 «О государственной тайне».

11. Постановление Правительства Российской Федерации от 12.11.2020 № 1816 «Об утверждении перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории, перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции объекта капитального строительства не требуется получение разрешения на строительство, внесении изменений в перечень видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, и о признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации».

12. Постановление Правительства Российской Федрации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 № 20».

13. Постановление Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления» 
14. Постановление Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов».

15. Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».

16. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 №739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при  подготовке графической части документации по планировке территории».
17. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 
№ 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».

18. Приказ Минрегиона Российской Федерации от 30.12.2009 № 624 «Об утверждении Перечня видов работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства».

19. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

20. СанПиН 2.1.4.1110 02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

21. СП 42.13330.2016. СНиП 2.07.01-89*.

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

22. СП 62.13330.2011, СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы, Актуализированная редакция».
23. СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства».

24. СП 47.13330.2016 «Свод правил. Инженерные изыскания для строительства».

25. СП 34.13330.2012. «Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85».

26.
СП 51.13330.2011 «СНиП 23-03-2003. Защита от шума».

27. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации».

28. ГКИНП-02-033-82. Инструкция по топографической съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500.

29. ГКНИП (ГНТА) 17-004-99. Инструкция о порядке контроля и приемки геодезических, топографических и картографических работ.

30. ГКИНП (ОНТА) - 02-262-02. Инструкция по развитию съемочного обоснования, съемке ситуации и рельефа с применением глобальных навигационных спутниковых систем ГЛОНАСС и GPS

	II Состав и содержание работ

	9.
	Состав исходных данных для разработки документации по планировке территории
	Сбор исходных данных для разработки документации по планировке территории осуществляется разработчиком и заказчиком самостоятельно и за их счёт.

Состав исходных данных может быть дополнен и уточнен при выполнении работ по подготовке документации по планировке территории.

1. Материалы генерального плана ДНС Потанай- Картопьинского месторождения.
2. Правила землепользования и застройки Советского района, ХМАО-ЮГРА.
3. Сведения из федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
4. Сведения из лесного реестра.

5. Инженерные изыскания.
6. Материалы землеустройства

	10.
	Требования к выполнению -проекта планировки территории
	Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии со статьей 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564.

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 
раздел 1 «Проект планировки территории. Графическая часть»; 
раздел 2 «Положение о размещении линейных объектов». Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя:

раздел 3 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть»;

раздел 4 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Пояснительная записка».

Проект планировки территории. Графическая часть включает в себя: чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов.
На чертеже границ зон планируемого размещения линейных объектов отображаются: а) границы территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки; б) границы зон планируемого размещения линейных объектов с указанием границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов; в) номера характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов, в том числе точек начала и окончания, точек изменения описания границ таких зон.
Положение о размещении линейных объектов должен содержать следующую информацию:

а)
наименование, основные характеристики (категория, протяженность, проектная мощность, пропускная способность, грузонапряженность, интенсивность движения) и назначение планируемых для размещения линейных объектов, а также линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения;
б)
перечень субъектов Российской Федерации, перечень муниципальных районов, городских округов в составе субъектов Российской Федерации, перечень поселений, населенных пунктов, внутригородских территорий городов федерального значения, на территориях которых устанавливаются зоны планируемого размещения линейных объектов;
в)
перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов;
г)
перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения;
д)
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения:

предельное количество этажей и (или) предельная высота объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения таких объектов;
максимальный процент застройки каждой зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов, определяемый как отношение площади зоны планируемого размещения объекта капитального строительства, входящего в состав линейного объекта, которая может быть застроена, ко всей площади этой зоны;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства, которые входят в состав линейных объектов и за пределами которых запрещено строительство таких объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов, в границах каждой зоны планируемого размещения таких объектов, расположенной в границах территории исторического поселения федерального или регионального значения, с указанием:

требований к цветовому решению внешнего облика таких    объектов;

требований к строительным материалам, определяющим внешний облик таких объектов;

требований к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам таких объектов, влияющим на их внешний облик и (или) на композицию, а также на силуэт застройки исторического поселения;

е)
информация о необходимости осуществления мероприятий по защите сохраняемых объектов капитального строительства (здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено), существующих и строящихся на момент подготовки проекта планировки территории, а также объектов капитального строительства, планируемых к строительству в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории, от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов;

ж)
информация о необходимости осуществления мероприятий по сохранению объектов культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объектов;

з)
информация о необходимости осуществления мероприятий по охране окружающей среды;

и)
информация о необходимости осуществления мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории. Графическая часть содержит следующие  схемы:

а) схема расположения элементов планировочной структуры (территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов);

б) схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

в) схема организации улично-дорожной сети и    движения транспорта;

г) схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории; 
д) схема границ территорий объектов культурного наследия;

е) схема границ зон с особыми условиями использования территорий, особо охраняемых природных территорий, лесничеств;
ж)
схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, карсты, эрозия и т.д.);

з)
схема конструктивных и планировочных решений. Объединение нескольких схем в одну допускается исключительно при условии обеспечения читаемости линий и условных обозначений графической части материалов по обоснованию проекта планировки территории.

Материалы по обоснованию проекта планировки территории.Пояснительная записка  содержит:

а)
описание природно-климатических условий территории, в отношении которой разрабатывается проект планировки территории;

б)
обоснование определения границ зон планируемого  размещения линейных объектов;

в)
обоснование определения границ зон планируемого размещения линейных подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения;

г)
обоснование определения предельных параметров застройки территории в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейных объектов;

д)
ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории;

е)
ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории;

ж)
ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.). Обязательным приложением к разделу 4 Материалы по обоснованию проекта планировки территории.

Пояснительная записка являются:

а) материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проекта планировки территории, с приложением документов, подтверждающих соответствие лиц, выполнивших инженерные изыскания, требованиям части 2 статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

б) программа и задание на проведение инженерных изысканий, используемые при подготовке проекта планировки территории;

в) исходные данные, используемые при подготовке проекта планировки территории;

г) решение о подготовке документации по планировке территории с приложением задания

	11.
	Требования к выполнению  проекта межевания территории
	Основная часть проекта межевания территории

«Проект межевания территории. Графическая часть» включает в себя:

чертеж (чертежи) межевания территории, выполненный на цифровом топографическом плане, соответствующем требованиям, установленным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства архитектуры, градостроительства.

На чертеже (чертежах) межевания территории     отображаются:

а) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков (далее образуемые земельные участки), условные номера образуемых земельных участков, в том числе расположенных полностью или частично в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

б) границы земельных участков, образование которых предусмотрено схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек.

«Проект межевания территории. Текстовая часть» должен содержать следующую информацию: 
а) перечень образуемых земельных участков, подготавливаемый в форме таблицы, содержащий следующие сведения:

условные номера образуемых земельных участков; номера характерных точек образуемых земельных участков; кадастровые номера земельных участков, из которых образуются земельные участки;

площадь образуемых земельных участков; способы образования земельных участков; сведения об отнесении (не отнесении) образуемых земельных участков к территории общего пользования; целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков); условные номера образуемых земельных участков, кадастровые номера или иные ранее присвоенные государственные учетные номера существующих земельных участков, в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, их адреса или описание местоположения, перечень и адреса расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества (при наличии сведений о них в Едином государственном реестре недвижимости);

перечень кадастровых номеров существующих земельных участков, на которых линейный объект может быть размещен на условиях сервитута, публичного сервитута, их адреса или описание местоположения, перечень и адреса расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества (при наличии сведений о них в Едином государственном реестре недвижимости); сведения об отнесении образуемого земельного участка к определенной категории земель (в том числе в случае, если земельный участок в связи с размещением линейного объекта подлежит отнесению к определенной категории земель в силу закона без необходимости принятия решения о переводе земельного участка из состава земель этой категории в другую) или сведения о необходимости перевода земельного участка из состава земель одной категории в другую;

б)
перечень координат характерных точек образуемых земельных участков;

в)
сведения о границах территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта межевания, содержащие перечень координат характерных точек таких границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Координаты характерных точек границ территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации для территориальных зон;

г)
вид разрешенного использования образуемых земельных участков, предназначенных для размещения линейных объектов и объектов капитального строительства, проектируемых в составе линейного объекта, а также существующих земельных участков, занятых линейными объектами и объектами капитального строительства, входящими в состав линейных объектов, в соответствии с проектом планировки территории.

«Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Графическая часть»

содержит чертежи, выполненные на цифровом топографическом плане, соответствующем требованиям, установленным федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно- правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, на которых отображаются:

а)
границы субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, населенных пунктов, в которых расположена территория, применительно к которой подготавливается проект межевания;

б)
границы существующих земельных участков;

в)
границы публичных сервитутов, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации;
 г)
границы публичных сервитутов, подлежащих установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации;

д)
границы зон с особыми условиями использования территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации;

е)
границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов;

ж)
границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с их переносом из зон планируемого размещения линейных объектов либо в границах зон планируемого размещения линейных объектов;

з)  местоположение существующих объектов капитального строительства;

и)
границы особо охраняемых природных территорий; 
к)
границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границы территорий выявленных объектов культурного наследия;

л)
границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

«Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная записка»

а)
обоснование определения местоположения границ образуемого земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков;

б)
обоснование способа образования земельного участка;

в)
обоснование определения размеров образуемого земельного участка;

г)
обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	12.
	Сведения, предоставляемые администрацией района
	Администрация передает Разработчику имеющуюся исходную информацию, в соответствии с порядком предоставления сведений из разделов МГИС, преимущественно в электронной форме после согласования технического задания на разработку Проекта.

1. Разделы МГИС

1.1. Раздел III. Документы территориального планирования муниципального образования, материалы по их обоснованию. Генеральный план Советского района, а) Графическая часть:

- Таблицы Maplnfo Professional (в формате .TAB).

2. Геоинформационные слои, входящие в состав электронной версии проекта в программе Maplnfo Professional (в формате .TAB).

	13.
	Перечень инстанций, согласовывающих проектов
	Проект межевания территории подлежит проверке и   согласованию с:

а)
Комиссией, состоящей из представителей структурных подразделений администрации Советского района;

б)
заинтересованными организациями;

в)
согласование в соответствии с пп. 12.3 и 12.10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Проверка документации по планировке территории осуществляется на соответствие требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного Кодекса, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления такой документации и по результатам проверки принимается решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такой документации

	14.
	Основные требования к содержанию, количеству и форме предоставляемых материалов
	В администрацию Советского района передаются следующие документы:

Документы и материалы предоставляются на электронных носителях.

Графические материалы выполняются на картографическом материале открытого использования в системе координат МСК-86. Электронная версия текстовых и графических материалов предоставляется в 1 экз.*. на электронном носителе информации (оптический диск (CD, DVD) Графические данные формируются в формате файлов (таблиц) MapInfoProfessional версии не ниже 9.0 (mif/mid, tab).

Текстовые материалы, в том числе пояснительная записка в программном продукте MicrosofitOffice (doc), AdobeReader (pdf). Растровые материалы в формате jpeg, jpg и

AdobeReader (pdf)

	15.
	Общественные обсуждения, публичные слушания
	Публичные слушания (по необходимости) проводятся в соответствии со статьёй 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации

	
	
	[image: image2.jpg]2. TEHEPAJIbHBIN IIAH

T ———







Приложение 1


к постановлению


администрации Советского района


от 03.07.2023 № 1066








